w Gavari

OTRA INFORMACION RELEVANTE
GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Madrid, 25 de septiembre de 2023

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversion y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME
Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o
“GAVARI”), pone en conocimiento del mercado la siguiente informacion:

- Informe trimestral relativo al segundo trimestre de 2023.

La informacidon anterior también se encuentra disponible en la pagina web de la Sociedad
(www.gavariproperties.com).

Por ultimo, en cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja
expresa constancia de que la informaciéon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. Juan Merino de Cabo
Presidente del Consejo de Administracion de GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A.


http://www.gavariproperties.com/
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Resumen ejecutivo — Actuaciones 2T

» El segundo trimestre de 2023 continua la misma tendencia mostrada a comienzos de ejercicio, mercado al alza en términos de precios, restriccion de oferta y a nivel de Gavari
estos meses marcados por el reposicionamiento de activos, la venta del proyecto Carlos Il y de una vivienda del proyecto Aportacion y la identificacion de nuevos proyectos.

» A nivel operativo continuamos con excelente performance, la ocupacién sigue siendo maxima y la morosidad se esta reduciendo hasta niveles del 5% o incluso por debajo tras la
recepcion de las ayudas Covid previstas en aquellos casos de paralizacion de desahucios. En términos de rotacion, dada la coyuntura de mercado con alza de precios y stock
limitado de vivienda en alquiler tanto en Madrid como en Malaga no estamos teniendo practicamente casos.

» El reposicionamiento de activos sigue su curso, en el caso de Jaime Hermida se han finalizado las actuaciones teniendo en estos momentos todas las unidades alquiladas. En el
caso de Pinos Alta, Hermanos de Pablo y Molino Viento, se ha decidido profundizar en la sostenibilidad y llevar a cabo alguna mejora prevista en cuestiones de disefio lo que
provocara que entren en operacion en el cuatro trimestre de 2023. En el caso de San Marcelo lo tenemos previsto para el primer trimestre de 2024 tras emplear tiempo
adicional en el planteamiento del proyecto el cual contendra finalmente 26 viviendas en vez de las 24 inicialmente previstas, otorgando asi un valor adicional considerable al
proyecto frente a las estimaciones.

» Estamos creando mecanismos de seguimiento que permitan cumplir los plazos previstos en todas las actuaciones de reforma — comités de seguimiento, contratacion de
especialistas en areas criticas como los suministros e involucrando a todas las areas intervinientes hasta la entrega de llaves al nuevo inquilino para crear un entorno de
visibilidad, profesional donde todo el equipo pueda contribuir a alcanzar el fin perseguido.

» En cuanto a las iniciativas impulsadas con el fin de mejorar el NOI (Net Operating Income) — por el lado de ingresos — se han llevado a cabo varios lanzamientos de inquilinos
judicializados, junto con la salida de varios inquilinos, repercutiendo en una subida de las rentas — en términos de costes — estamos evaluando los principales contratos que
tenemos para poder llevar a cabo una optimizacion de los mismos de cara a la incorporacion de las nuevas viviendas en explotacion del ultimo trimestre tras la finalizacion de la

rehabilitacion.
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Resumen ejecutivo — Actuaciones 2T

» En términos ESG, estamos generando la documentacion necesaria para la solicitud de las subvenciones Next Generation relativas a la mejora de la eficiencia energética y de la
accesibilidad, se han presentado la solicitud de Hermanos de Pablo y Pinos Alta y se esta gestionando la documentacion para Molino Viento.

» A nivel de nuevas operaciones, continuamos con el andlisis de varios proyectos y analizando multitud de activos no habiendo logrado hasta la fecha ninguno que encajara en las
expectativas de rentabilidad y ni de adecuacion en la estrategia.
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Un vistazo a principales cifras

216 unidades*™ >20% 5%

Viviendas + locales Descuento adquisicion Nivel de impagos
vs. mercado Reduciéndose mes a mes

96% 21% >14.600 m2*

Ocupacion de activos Deuda sobre Valor Bruto En alquiler de vivienda

6,7% =~ €40 M**

De rentabilidad bruta por alquiler Valor bruto (GAV)
sobre valor en libros

* Seincluyen viviendas proyectadas en el reposicionamiento de proyectos
** Valoraciéon RICS a 31.12 (CBRE) — Salida dos viviendas del proyecto Aportacién y Carlos Il .
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Cartera actual

Evolucion mix

# unidades 216

38%

Malaga

Valor bruto =40 M EUR

22%

o/



KPI performance

Magnitudes operativas

Cartera de activos (Numero de viviendas)

254 254 254 254 254 Venta Carlos |l
/<55 255 255 254 254 254 254
233
218 217 215 215 216 219 218
197 197
176 176 176 6 176 178 178 178 Venta (3)
TS Adquisicion de unidades de
quisicién de -
Molino Viento y Adquisicion de Herr:;al:los de Aportacion
: ablo
San Marcelo Pinos Alta
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

2021 —2022 —2023

Nota: Se incluyen 11 viviendas proyectadas en el reposicionamiento de Pinos Alta y Hermanos de Pablo

Tasa de ocupacion (% unidades alquiladas)**
95%  94%  94%  94%  2°%

89%
e oa% o3y 0%

92%
88%

Venta
Coliving

5% 95% 95%  95%

74%

: . 70%
Fin curso universitario

Coliving Carlos I

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
—2022 —2023

* Excepto Carlos Il - Proyecto Coliving

** Excluye los proyectos pendientes de rehabilitar integralmente Pinos Alta, Hermanos de Pablo, Molino Viento y San Marcelo.
*** Considerando como cobrados alquileres pendientes de pago por Ayuntamiento de Mdlaga

Precio Medio Alquiler (EUR / vivienda / mes)*
Madrid
660 661 675 664 672 671

647 640 655 645 663 638 656 651 671 650 663 651

Malaga
485 481 485 487 491 507

—— e

455 463 464 464 465 470 473 473 476 476 478 480

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
—2022 —2023

Tasa de morosidad (% ingresos)™***

Venta
Coliving 10%

9%

7% 79% 7%
5% 5% 59 5%
v

5%

(o) (o)
5% 5% 5% Fin curso universitario

3% Coliving Carlos I

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
—2022 —2023
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KPI performance

Magnitudes financieras

NAV / Accion (EUR)
Ingresos (k EUR)

Salida de inquilinos en Pinos 358
Descenso derivado del fin del Alta y Venta de unidades de 34,1 ' 34,4
curso escolar y la venta de Aportacion 32,8
unidades de Aportacion )8 5
101 106 108 108 113 105 106 102 107 Aol
95 89
f:
o; 104 102 103 105 2 20,0
71
Ene  Feb  Mar  Abr  May  Jun Jul Ago  Sep  Oct  Nov  Dic Inicio proyecto 2018 2019 Listing 2020 2021 2022
—2022 —2023 Nota:= Valoracién ECO por proyecto + Capex actualizada a final de afio por MRICS de CBRE / #acciones
+ Caja — Deuda viva. No se toman en cuenta deudas pendientes de cobro/pago compensandose entre ellas
(*) Teniendo en cuanta las nuevas acciones derivadas de la ampliacion de capital del 4T20 que entraron en
circulacion en enero
N K e 7/ 0
Rentabilidad Bruta (GY%)* Deuda / Valoracion (%)
80%
60%
79% 80% 81% 8% 80% 7,9% 7,.8% 80% 7,8%

7,3% 6 7%
39 7 ’ 9 40%
73% TT% 5% 75%  T6% 5 4%

20%

[0) (o) (o) (o)
23% 23% 23% 23% 0% 519%

17%  17%  17% 29% 1790 17% 17% 17%  17%  16%  16% 16%

0%
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr May  Jun 1l Ago Sep Oct Nov Dic

—2022 —2023 —2022 —2023

Rentabilidad Bruta = Ingresos / [Inm. Mat. + Inversiones Inmobiliarias de proyectos operativos]

(*) Sin considerar Proyectos en reposicionamiento (Pinos Alta, Hermanos de Pablo, Molino Viento y San Marcelo)
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ESG. Evolucion a calificacidn energética en Gavari

Origen

F

Post - Reposicionamiento

Numero de edificios segun grado de calificacion energética y nombre proyecto

A I S

2 N F
A . G

I 1
I 1

Hermanos de Pablo
Pinos Alta
San Marcelo

Jaime Hermida

Molino Viento

Callejo
Cherry
Carlos Il

Nadine

Marcelino Alvarez

Aportacion
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Proyecto Pinos Alta 42 (Madrid)

= Gavari

BME Growth



Proyecto Hermanos de Pablo 38-40 (Madrid)
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Proyecto Molino Viento 29 (Madri
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Proyecto San Marcelo 23 (Madrid)
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Proyectos de alquiler en Madrid

Calle Callejo 2 Jaime Hermida 16
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Algunos proyectos de alquiler en Malaga

Nadine — Calle Carceleras3-5-7 Nadine — Calle Carceleras 3
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c/ Castelld 128 planta 4 Drcha. Madrid 28006
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